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Samen werken aan wonen en wijken



Algemene
huurvoorwaarden
voor zelfstandige
woonruimte

Artikel 1 Onderdeel van de huurovereenkomst

11 Deze Algemene Huurvoorwaarden maken onderdeel uit
van de huurovereenkomst, waarin zij van toepassing zijn
verklaard. Indien de bepalingen van de huurovereenkomst
afwijken van die van de Algemene Huurvoorwaarden,
gaan de bepalingen van de huurovereenkomst voor.




Artikel 4 Huurprijs en servicekosten
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43

Artikel 3 De terbeschikkingstelling 4.4

en aanvaarding van het gehuurde

31 Verhuurder zal het gehuurde op de
daartoe overeengekomen datum
aan huurder ter beschikking stellen.

3.2 Voor of bij aanvang van de huur-
overeenkomst zullen huurder en
verhuurder gezamenlijk het
gehuurde inspecteren en de staat
van het gehuurde en de daartoe
behorende voorzieningen in een 45
onderhoudsrapport vastleggen.

Huurder en verhuurder ontvangen
een door beiden ondertekend
exemplaar van deze beschrijving.

3.3  Huurder verklaart het gehuurde
te aanvaarden overeenkomstig
het in het vorige lid bedoelde
onderhoudsrapport.

De huurprijs kan jaarlijks worden gewijzigd volgens de regels
die bij of krachtens de wet daarvoor zijn of worden gesteld.
Huurder betaalt maandelijks een voorschotbedrag voor de
geleverde zaken en diensten (woonservicekosten en overige
servicekosten, gezamenlijk ‘servicekosten’). Jaarlijks verstrekt
verhuurder aan huurder een overzicht van de in dat kalenderjaar
in rekening gebrachte servicekosten. Verschillen tussen de
gemaakte kosten en de door de huurder als voorschot betaalde
servicekosten zullen daarbij door de verhuurder met de huurder
worden verrekend.

Het tussen verhuurder en huurder geldende maandelijkse
voorschotbedrag voor servicekosten kan, behoudens een
tussen partijen aangegane nadere overeenkomst, slechts
worden verhoogd met ingang van de eerste maand, volgende
op de maand waarin het in het tweede lid van dit artikel
bedoelde overzicht is verstrekt.

Huurder is gebonden aan een wijziging van de levering van
zaken of diensten en het daarbij behorende gewijzigde voorschot-
bedrag, indien die wijziging betrekking heeft op zaken en
diensten die slechts aan een aantal huurders gezamenlijk
geleverd kunnen worden en tenminste 70% van die huurders
daarmee heeft ingestemd. Een huurder die niet met de wijziging
heeft ingestemd, kan binnen acht weken na de schriftelijke
kennisgeving van de verhuurder dat overeenstemming is bereikt
met tenminste 70% van de huurders, een beslissing van de
rechter vorderen omtrent de redelijkheid van het voorstel.

Tenzij het tegendeel is bepaald, geschiedt de levering van water,
gas en elektriciteit, of de eventuele plaatsing van een geiser/boiler
voor rekening van de huurder, die daartoe zelf met het leverings-
bedrijf een contract afsluit. Indien levering van voormelde
geschiedt door anderen dan verhuurder, is verhuurder nooit
aansprakelijk voor enige stagnatie in de toevoer of kwaliteit van
het geleverde. Ten aanzien van telefoon, radiodistributie en al
hetgeen aan huurder als dienst door derden verleend wordt geldt
eveneens bovengenoemde.



Artikel 5 De algemene

verplichtingen van verhuurder

51 Verhuurder is verplicht op
verlangen van de huurder gebreken
aan het gehuurde te verhelpen,
tenzij dit onmogelijk is of uitgaven
vereist die in de gegeven
omstandigheden redelijkerwijs niet
van de verhuurder zijn te vergen,
dan wel voor zover deze ingevolge
de wet, deze huurovereenkomst of
het gebruik, voor rekening van
huurder komen. Verhuurder zal
direct bij melding reparaties in
overleg met de huurder een
afspraak maken voor inspectie en/
of reparatie.













6.6
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Overlast

Huurder dient ervoor zorg te dragen dat aan omwonenden
geen overlast of hinder wordt veroorzaakt door huurder,
huisgenoten, huisdieren of door derden die zich vanwege
huurder in het gehuurde of in de gemeenschappelijke ruimten
bevinden. Het houden van één of slechts enkele huisdieren is
toegestaan mits het gehuurde zich daarvoor leent en geen
overlast aan omwonenden veroorzaakt.

Het is huurder niet toegestaan in het gehuurde of in de eventuele
gemeenschappelijke ruimten, of een deel daarvan, of in de
directe omgeving die tot het gehuurde behoort, hennep te
kweken of te verhandelen. Tevens is het niet toegestaan andere
activiteiten te verrichten die op grond van de Opiumwet straf-
baar zijn gesteld. Verhuurder zal bij constatering hiervan direct
de procedure tot ontbinding van de overeenkomst opstarten.
Het is huurder evenmin toegestaan om softdrugs, harddrugs
of andere verboden middelen te verhandelen te produceren

of in groepsverband te gebruiken of te laten gebruiken in het
gehuurde of in de eventuele gemeenschappelijke ruimten, of
een deel daarvan, of in de directe omgeving van het gehuurde.
Schadebeperkingplicht/zorgplicht

Huurder is verplicht de nodige maatregelen te nemen ter
voorkoming van schade aan het gehuurde, in het bijzonder in
geval van brand, storm, water en vorst. Huurder dient door
welke oorzaak dan ook ontstane dan wel dreigende schade,
alsmede gebreken aan het gehuurde onverwijld aan verhuurder
te melden. Bij nalatigheid van huurder in dezen zal de
daardoor ontstane schade zowel aan het gehuurde als aan de
eigendommen van derden, voor rekening van huurder komen.
Medewerking van huurder

In verband met controle door verhuurder van de naleving van
de verplichtingen van huurder op grond van deze Algemene
Huurvoorwaarden, dan wel in verband met mogelijk door ver-
huurder uit te voeren werkzaamheden zal huurder verhuurder
in het gehuurde toelaten. Onder verhuurder wordt mede
verstaan: de door of namens verhuurder aangewezen personen.



6.9

Mededelingsplicht

Indien het huurrecht van huurder
is geéindigd als gevolg van
echtscheiding of scheiding van
tafel of bed, is huurder verplicht
van de beéindiging van zijn
huurrecht schriftelijk mededeling
te doen aan verhuurder,
onmiddellijk nadat de rechterlijke
beschikking waarbij dit is bepaald,
onherroepelijk is geworden. Zolang
huurder deze mededeling niet
heeft gedaan, blijft hij tegenover
verhuurder aansprakelijk voor de
nakoming van alle verplichtingen
uit deze huurovereenkomst.

Het vorenstaande is eveneens
van toepassing op de beéindiging
van geregistreerd partnerschap.
Indien de medehuurder de
huurovereenkomst voortzet als
huurder is hij verplicht verhuurder
hiervan terstond schriftelijk
mededeling te doen.







Artikel 9 Het aanbrengen van veranderingen en
toevoegingen door huurder

9.1

9.2

93

9.4
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Het is huurder toegestaan aan de binnenzijde van het gehuurde veranderingen
en toevoegingen aan te brengen, indien die zonder noemenswaardige kosten
weer ongedaan kunnen worden gemaakt. Deze veranderingen of toevoegingen
mogen geen gevaar, overlast of hinder voor verhuurder of derden opleveren.
Voor overige veranderingen en toevoegingen aan de binnenzijde én alle
veranderingen en toevoegingen aan de buitenzijde van het gehuurde heeft
huurder voéraf schriftelijke toestemming van verhuurder nodig.

Verhuurder kan aan zijn toestemming voorwaarden verbinden,

die ondermeer betrekking hebben op:

e aard en kwaliteit van te gebruiken materialen;

e het voorkomen van schade aan de constructie van het gehuurde of

het gebouw;

(bouwtechnische) voorschriften van de overheid;

het onderhoud van de verandering;

aanvullende voorzieningen om overlast voor derden te voorkomen;
verzekering, belasting en aansprakelijkheid.

Verhuurder zal bij het verlenen van toestemming aangeven of de verandering
of toevoeging aan het einde van de huur door huurder ongedaan moet worden
gemaakt en of er een vergoeding aan huurder wordt verstrekt.

Alle veranderingen die in strijd met de voorwaarden van verhuurder zijn
aangebracht zullen op eerste aanzegging van verhuurder ongedaan worden
gemaakt door huurder.

Huurder is verplicht tot het onderhouden, het verhelpen van gebreken en het
uitvoeren van herstellingen aan de veranderingen of toevoegingen die door
huurder zijn aangebracht.

Huurder is aansprakelijk voor de schade die wordt veroorzaakt door een
verandering of toevoeging die door huurder is aangebracht. Huurder vrijwaart
verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door huurder
zelf aangebrachte veranderingen aan het gehuurde.




Artikel 10 De beéindiging van de huur
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Opzegging van de huurovereenkomst geschiedt schriftelijk.
Opzegging door huurder kan geschieden tegen elke dag van
een kalendermaand mits deze niet valt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag, in welk geval opgezegd wordt
tegen de eerstvolgende werkdag erna. Huurder dient een
opzeggingstermijn van één maand in acht te nemen.
Opzegging van de huurovereenkomst door verhuurder
geschiedt schriftelijk met inachtneming van een termijn van
tenminste drie maanden. Deze termijn wordt verlengd met één
maand voor elk jaar, dat huurder onafgebroken in het genot van
het gehuurde is geweest tot ten hoogste zes maanden.

De opzegging door verhuurder kan slechts geschieden op
grond van één of meer van de in het Burgerlijk Wetboek
genoemde gronden.

Huurder is verplicht, als verhuurder na het einde van de huur,
tot verhuur of verkoop wenst over te gaan, aan belangstellenden
gelegenheid te geven tot bezichtiging.

Bij beéindiging van de huurovereenkomst zal huurder zijn
nieuwe adres schriftelijk doorgeven aan verhuurder.

Artikel 11 De oplevering van het gehuurde bij het einde
van de huur

1.1

Bij het einde van de huurovereenkomst is huurder verplicht
het gehuurde onder afgifte van alle sleutels geheel ontruimd en
schoon aan verhuurder op te leveren in de staat, waarin hij het
gehuurde conform de beschrijving bij aanvang van de huur-
overeenkomst heeft ontvangen, behoudens voor zover er
sprake is van normale slijtage, die voor rekening en risico

van verhuurder komt. Voor door huurder in het gehuurde
aangebrachte veranderingen en toevoegingen geldt het
bepaalde in het derde lid van dit artikel. Onder schoon opleveren
wordt minimaal verstaan: woning stofzuigen, ramen wassen,
hout- tegelwerk vetvrij maken, sanitair ontdoen van aanslag,
de tuin c.q. balkon vuil en onkruidvrij maken, berging vegen,
het achterpad c.q. galerij vegen en onkruidvrij maken.
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